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GLE REVISION

Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for AB Strandparken 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
ferte, og der pdhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgir af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 9. januar 2020

Bestyrelse

oy

Jakob Lmdberg

kasserer

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pA andelsboligforeningens ordinare gencralforsamling den 3.
marts 2020.
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GLB REVISION

Til medlemmernei AB Strandparken 1

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AB Strandparken 1 for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaggter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel ser, andel sbo-
liglovens 8 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af for hold vedr grende revisionen

AB Strandparken 1 har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2019 medtaget det af ledel sen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31. december 2019. Re-
sultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke vaaret underlagt revision.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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GLB REVISION

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
st som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsedte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmagksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&
danne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lamgere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 9. januar 2020

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 3082 1963

Saren Deleuran Andersen

statsautoriseret revisor
mne24681
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GLB REVISION

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Generalforsamling

AB Strandparken 1
Storstramsparken 2
4760 Vordingborg

Hjemsted: Vordingborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  3.420.000
Andelshavere; 20

Matrikelnr: Ore, 33 bp

Preben Frandsen, formand
Jakab Lindberg, kasserer
AnitaLiljegren, sekretear

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Feandediget 13
4600 Kgge

Ordinaa generaforsamling afholdes 3. marts 2020, Hollaanderhaven,
Fuglebakken, 4760 V ordingborg
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GLB REVISION

Arsrapporten for AB Strandparken 1 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for regnskabsklasse A, andelsboliglovens 8 5 stk. 11 8 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts
2019 jf. andelsholiglovens § 6 stk. 2 samt andel sboligforeningens vedtaggter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraasede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflsygesi danske kroner.

Resultatopgerel sen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser andel sboligforeningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsdr.

Dei resultatopgarel sen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraavede boligafgifter i henhold til budget har vaaet
tilstrakkelige til at daskke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtasgter
Boligafgift og lejeindtesgt vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerel sen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgarel sen.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfarsel til " Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dakning af
fremtidige vedligehol delsesomkostninger pa andelsholigforeningens ejendom. Forslag om overfarsel af
belab til " Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkree
vede boligafgift er tilstraskkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmaessige af skrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Andel sboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardian-
sadtestil kostpris.
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Kostprisen er det belagb, der oprindeligt er betalt med tillaeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af gendommen.

Vurderes det, at gendommens vaadi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere vaardi. Nedskrivningen indregnesi resultatopgerel sen.

Der afskrives ikke pa andel sboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens gvrige, materielle anlaagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffel sestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter f@lgende princip-
per:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 &

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaardiansates til nominel veardi. Vaardien reduceres med nedskrivning til imadegael se
af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedregrende ef-
terf@l gende regnskabsdr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andel sholigforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andel sindskud.

"Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillasgsvaadi ved nyudstedel se af andele samt re-
sterende overfarsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til img-
degaelse af vaardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbesl utning. De reserverede belgb indgér ikke i beregningen af andelsvaardien.

@vrige gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser vaadiansadtes til nominel vaadi.
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@vrige noter

Nggleoplysninger

Dei note 21 anfarte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaayge skema over centrale nggleoplysninger.

Andelsvaadi

Bestyrelsens fordlag til andelsvaardi fremgér af note 22. Andelsvaadien opgeresi henhold til andelsbolig-
loven samt vedtaagternes § 14.

V edtaggterne bestemmer desuden i 8 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaadi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andel svaadi, der er gad dende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
1 Boligafgift
2 @vrigeindtagter

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, |abende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivninger

© 00 NO Ol bW

Omkostninger i alt

Resultat far finansielle poster
10 Finansielle indtagter

Finansielle poster netto

Aretsresultat

Arets resultat fordeles séledes:

Overfart til " Reserveret til vedligeholdel se af
€jendommen”

Overfert til "Andre reserver”

Overfert restandel af drets resultat

Overfart til "Overfart resultat"

| alt

2019  Budget 2019 2018

(g revideret)
360.000 360.000 330.001
2.750 0 0
362.750 360.000 330.001
-187.005 -192.700 -178.260
-960 -2.100 -1.432
-11.813 -9.300 -8.485
-134.014 -257.000 -74.310
-26.259 -62.100 -23.117
-39.726 -44.300 -38.336
-10.400 0 -10.400
-410.177 -567.500 -334.340
-47.427 -207.500 -4.339
1.862 2.700 3111
1.862 2.700 3.111
-45.565 -204.800 -1.228
60.000 0 60.000
60.000 0 60.000
-105.565 -204.800 -61.228
-105.565 -204.800 -61.228
-45.565 -204.800 -1.228
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Balance 31. december

GLB REVISION

Aktiver
Note 2019 2018
Anlasgsaktiver
11 Ejendom 17.100.000 17.100.000
11 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 115.200 125.600
Materielle anlagysaktiver i alt 17.215.200 17.225.600
Anlaggsaktiver i alt 17.215.200 17.225.600
Omsagningsaktiver
12 Periodeafgraansningsposter 8.430 8.430
Tilgodehavender i alt 8.430 8.430
13 Likvide beholdninger 316.100 357.870
Omsaetningsaktiver i alt 324.530 366.300
Aktiver i alt 17.539.730 17.591.900
AB Strandparken 1 - Arsrapport for 2019 10



Balance 31. december

GLB REVISION

Note

14
15

16

18
19

20
21
22
23

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfart resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ggendommen

Andre reserver

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Varmeregnskab
Anden gadd
Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualfor pligtelser
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvaer di
Oplysninger om stette fra staten

2019 2018
3.420.000 3.420.000
13.969.458 14.075.023
17.389.458 17.495.023
120.000 60.000
120.000 60.000
17.509.458 17.555.023
20.772 27.877
9.500 9.000
30.272 36.877
30.272 36.877
17.539.730 17.591.900
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2019 Budget 2019 2018
(g revideret)
Boligafgift
Boligafgift 360.000 360.000 330.001
360.000 360.000 330.001
@vrige indteegter
Gebyrer ved salg af andele 2.750 0 0
2.750 0 0
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 141.639 141.600 135.364
Forsikringer 22.532 28.300 20.062
Pumpebidrag (dige) 22.834 22.800 22.834
187.005 192.700 178.260
Forbrugsafgifter
Elforbrug fadlesarealer mv. 960 2.100 1432
960 2.100 1.432
Renholdelse
Snerydning 11.813 9.300 8.485
11.813 9.300 8.485
Vedligeholdelse, Igbende
Smaanskaffel ser 1.157 7.000 872
Diverse 132.857 250.000 73.438
134.014 257.000 74.310
AB Strandparken 1 - Arsrapport for 2019 12



GLB REVISION

2019  Budget 2019 2018
(g revideret)
7. Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og review af arsrapport 9.463 9.500 9.188
Gebyrer m.v. 2.013 2.500 1.983
Kontorartikler 2.701 2.000 856
Bestyrelsesmgder og andre mader 6.200 6.800 6.300
Generalforsamling 4.230 4.000 3.598
Diverse 0 0 244
Administration 938 36.000 948
Gaver 350 1.000 0
Korsel 364 300 0
26.259 62.100 23.117
8.  @vrigeforeningsomkostninger
ABF kontingent 4.280 4.300 4.120
Antenne 33.720 34.500 31.644
Arbejdsdage 1.234 2.500 1.746
Arrangementer 492 2.000 826
Kursus 0 1.000 0
39.726 44.300 38.336
9.  Afskrivninger
Afskrivning cykel skur 10.400 0 10.400
10.400 0 10.400
10. Finansielleindtaggter
Renter, pengeinstitutter 1.862 2.700 3111
1.862 2.700 3111
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11. Materielle anlagsaktiver
Andre anlagg,
driftsmateriel
Ejendom og inventar
Kostpris 1. januar 17.100.000 146.000
Kostpris 31. december 2019 17.100.000 146.000
Opskrivninger 31. december 2019 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 0 20.400
Arets af- og nedskrivninger 0 10.400
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0 30.800
Regnskabsmaessig veer di 31. december 2019 17.100.000 115.200
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 17.800.000
12. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt antenne 8.430 8.430
8.430 8.430
13. Likvide beholdninger
Lan& Spar, driftskonto 295.328 329.993
L an& Spar, varmekonto 20.772 27.877
316.100 357.870
14. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 3.420.000 3.420.000
3.420.000 3.420.000
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15.

16.

17.

18.

19.

Overfert resultat

Overfart resultat 1. januar
Arets overfarte overskud eller underskud

Reserveret til vedligeholdelse af g endommen

If@l ge resultatdisponering

M ellemregning med andelshavere

Varmeregnskab

Indbetalt a conto afsluttet varmeregnskabsar
Fjernvarmeomkostning afsluttet varmeregnskabsar
Efterbetalt afsluttet varmeregnskabsar

Indbetalt afsluttet varmeregnskabsar

Anden gadd

Revisor
Omkostninger

3122019 31122018
14.075.023  14.136.251
-105.565 -61.228
13.960.458  14.075.023
120.000 60.000
120.000 60.000

0 0

160.915 151.200
-143.525 -129.089
3.382 2.850

0 2916

20.772 27.877
9.000 9.000

500 0

9.500 9.000
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20.

21.

Eventualfor pligtelser

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Forsikringssummen for den tegnede bestyrelsesansvarsforsikring udger kr. 2.500.000 pr.
forsikringsar og besvigelsesforsikring udger kr. 500.000. Selvrisiko udger 10% dog maks. kr.
2.500 pr. skade.

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeat udregnet pa baggrund af
arealer. | AB Strandparken 1 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de areal basere-
de nggletal for andelsvaadi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gadder for den en-
kelte andelshaver.

L ovkr sevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raskke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger

her:

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
C1

c2

Feltnr.

D1
D2

31122017 31/12 2018 31/12 2019

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m2 m?2 m2
Andelsboliger 1.880 1.880 20 1.880
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemdl 0 0 0 0
Erhvervsejemdl 0 0 0 0
@vrige lejemdl, keddre, garager m.v. 0 0 0 0
| alt 1.880 1.880 20 1.880

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Sat kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaadien? ] [ L]
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? [ L L
Ar

Foreningens stiftel sesar 1990
Ejendommens opfarel sesar 1990
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GLB REVISION

21.

Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
El

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Sat kryds Ja Nej
Hadter andel shaverne for mere end deres indskud? [l

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Saet kryds sesprisen  vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien L] L

Ejendomsveerdi (F2)
m?2 ultimo &ret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m2
Ejendommens vaadi ved det anvendte
vurderingsprincip 17.100.000 9.096
Andrereserver (F3)
m?2 ultimo ar et
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 120.000 64
Forklaring pa udregning: (F3* 100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaadi 1
Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetal es ved foreningens oplgsning? L

Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmel ser, jf. lov om
frigarelse for visse til skudsbestemmel ser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)7 Ll
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens gjendom? L]

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedensindtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 27500 *12/ 1.880 176
Erhvervsl g eindtaggter 0 *12/ 1.880 0
Boliglejeindtaggter 0 *12/ 1.880 0
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21. Ngagleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Aretsresultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019

Feltnr. kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?
J Arets resultat (fer afdrag) pr. andels m? de sidste 3
ar 6 -1 -24
Forklaring p& udregning af K 1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring p& udregning af K 2: (Gaddsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvaadi 9.250
K2  + (Gadd - omsadningsaktiver) -157
K3  Teknisk andelsvaadi 9.093
Forklaring p& udregning: Vedligeholdelse pr. &

m?2 ultimo aret i alt (B6)

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019

Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr.pr.m?2
M1  Vedligeholdelse, Igbende 20 40 71
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelsei alt 20 40 71

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vear di af ejendom - Gaddsfor pligtelser i alt) p& balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaer di af e endommen péa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaadi (gaddsforpligtel ser sammenholdt med
g endommens regnskabsmaessige vaadi) 100
Forklaring pa udregning: Aretsafdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
Feltnr. kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?

R  Aretsafdrag pr. andels m2 de sidste 3 &r 0 0 0
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22

Beregning af andelsvaer di

Bestyrelsen foreslér falgende veadiansadtelse i henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra a

(kostpris) samt vedtaagternes § 14:

Andel sboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2019.

Fordelingstal er indskudt andel skrone

Vaadi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andel svaardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 26. marts 2019)

Fordelingen af andelsvaardien patyper af andele:

17.389.458
17.389.458

3.420.000

5,0846

5,1155

Indskud pr. andels- Andelsveerdi pr.  Andelsveerdi inkl.

Antal andele type(kr.)  Indskudi alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

20 171.000 3.420.000 869.473 17.389.458

20 171.000 3.420.000 869.473 17.389.458
Falsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede vaardi pr. andelskrone pa 5,08 kr. pavirkes af aandringer i
egenkapitalen (f.eks. ved aandring i anskaffel sessummen samt forbedringer) vises, hvad andel skro-
nen aandres til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foreges med 171.000 kr., 513.000
kr. og 855.000 kr. Belgbene svarer til en aandring af ejendommens anskaffel sessum med henhol ds-
vis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre aandringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uaandrede.

Udgangspunktet er g endommens kostpris pa 17.100.000 kr.

Andringi AEndringi Nye andéls- Verdi pr. AEndringi
anskaffelsessum  egenkapital (kr.) veerdier ialt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-5% -855.000 16.534.458 4,83 -4,92%
-3% -513.000 16.876.458 4,93 -2,95%
-1% -171.000 17.218.458 5,03 -0,98%
0% 0 17.389.458 5,08 0,00%
1% 171.000 17.560.458 513 0,98%
3% 513.000 17.902.458 5,23 2,95%
5% 855.000 18.244.458 533 4,92%
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23.

Beregning af andelsvaardi (fortsat)

Oplysninger om stette fra staten

Foreningen har modtaget stette fra staten og/eller kommunen til etablering af andelsboligforening-
en. Af denne stette kan 11.926.983 kr. jf. 8 160 k i lov om amene boliger kraaves tilbagebetalt ved
salg af andelsholigforeningens gendom eller ved sammenlasgning med en anden andel sboligfor-
ening. Hertil kommer udbetalt andel sboligbidrag pa kr. 300.800.

Det bemagkes, at belgbet ikke forrentes. Eventuel forrentning finder farst sted fra det
tidspunkt for foreningens eventuelle oplasning og frem til tilbagebetalingstidspunktet.
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