BEK nr 2 af 06/01/2015 (Gaeldende) Udskriftsdato: 2. august 2015

Ministerium: Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Senere &ndringer til forskriften

Journalnummer: Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, j.nr. 2014-3305 Ingen

Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

I medfer af § 6, stk. 2 og 4, 1 lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1716 af 16. december 2010, som a@&ndret ved lov nr. 610 af 12. juni 2013 og lov nr. 1365 af 16.
december 2014, og efter forhandling med erhvervs- og vaekstministeren fastsattes:

Kapitel 1
Udlevering af dokumenter og nogleoplysninger

§ 1. Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen er knyttet retten til en
bolig, skal inden aftalens indgaelse udlevere folgende dokumenter og negleoplysninger til erhververen:

1) Eteksemplar af andelsboligforeningens vedtagter.

2) Andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget.

3) Et referat fra andelsboligforeningens senest atholdte ordinare generalforsamling og eventuelle senere
ekstraordinere generalforsamlinger.

4) Vedligeholdelsesplan, safremt en sddan er udarbejdet. Sker udlevering i papirform, kan udlevering be-
grenses til vedligeholdelsesplanens konklusioner, sdfremt de er dekkende for planens indhold.

5) Den senest udarbejdede energimaerkning for ejendommen i henhold til lov om fremme af energibe-
sparelser 1 bygninger.

6) Nogleoplysninger om andelsboligforeningen, jf. bilag 1.

7) Nogleoplysninger om den aktuelle andelsbolig til salg, herunder en opstilling af hvorledes prisen be-
regnes, med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar, jf. bilag 2.

8) En erklaering fra andelsboligforeningen, hvis der er sket vasentlige @ndringer 1 negleoplysningerne
siden seneste godkendte regnskab eller seneste nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf.
bilag 3.

Stk. 2. Udlevering af et eller flere af de i stk. 1 nevnte dokumenter kan ske ved henvisning til en af
andelsboligforeningen oprettet hjemmeside, hvor dokumentet eller dokumenterne er gjort offentligt til-
gengelig.

§ 2. Nogleoplysningerne, jf. § 1, stk. 1, nr. 6 og 7, og en erklering, jf. § 1, stk. 1, nr. 8, skal udleveres 1
serlige formularer, der er godkendt af ministeren for by, bolig og landdistrikter, jf. bilag 1-3.

§ 3. De i bilag 1 n@vnte negleoplysninger B1-B6, C1-C3, D1-D2, E1-E2, F1-F4, G1-G3, HI-H3, J, K1-
K3, M1-M3, P og R skal optages som noter til andelsboligforeningens &rsregnskab.
Kapitel 2
Indberetning af finansielle nogleoplysninger
§ 4. Penge- og realkreditinstitutter og andre langivere, som ikke er underlagt tilsyn af Finanstilsynet,
der har ydet l&n og hertil knyttede finansielle aftaler til en andelsboligforening, skal med undtagelse af

negleoplysningerne P, Q og R indberette finansielle nogleoplysninger om foreningens lan til brug for neg-
leoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. bilag 1, pkt. 4.



Stk. 2. Der er kun pligt til at indberette oplysning om risikoklassificering af 14n, jf. bilag 1, pkt. 4, nog-
leoplysning O, for 1an, der er optaget efter ikrafttreeden af Erhvervs- og Vaekstministeriets bekendtgerelse
nr. 1457 af 18. december 2012 om oplysning om risikoklassificering af visse udldnsprodukter.

Stk. 3. Oplysningerne skal indberettes til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters internetbaserede
nogleoplysningssystem for andelsboliger 1 de af ministeriet nermere fastsatte dataformater.

§ 5. De finansielle negleoplysninger skal indberettes for hvert enkelt 1an og finansiel aftale, som er ydet
til eller indgiet med en andelsboligforening.

Stk. 2. Indberetningen skal ske mindst én gang arligt samtidig med udsendelse af arsopgerelsen for det
pagaeldende 1an eller den finansielle aftale.

Kapitel 3
Udfyldelse af nogleoplysningsskemaer

§ 6. Andelsboligforeningen skal senest pd anmodning fra en andelshaver, der ensker at s@lge sin bolig,
indberette de 1 bilag 1, pkt. 1-3 og pkt. 4, negleoplysning P og R, nevnte negleoplysninger om andelsbo-
ligforeningen og udfylde "Nogleoplysningsskema om andelsbolig til salg", jf. bilag 2.

Stk. 2. Negleoplysninger om andelsboligforeningen, jf. bilag 1, pkt. 1-3 og pkt. 4, negleoplysning P og
R, skal indberettes til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters internetbaserede negleoplysningssy-
stem for andelsboliger pa baggrund af det senest godkendte regnskabsmateriale for andelsboligforeningen
og ovrigt relevant materiale 1 foreningen.

§ 7. Andelsboligforeningen skal hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter modtagelse af en anmod-
ning som navnt 1 § 6 udlevere »Neogleoplysningsskema for andelsboligforeningeng, jf. bilag 1, og »Nog-
leoplysningsskema om andelsbolig til salg, jf. bilag 2, til den andelshaver, der ensker at s@lge sin bolig.
Nogleoplysningsskemaerne kan sendes elektronisk til andelshaveren.

Stk. 2. For »Negleoplysningsskema om andelsbolig til salg« leber fristen pa 10 arbejdsdage for udleve-
ring fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedreren-
de forbedringer, tilpasset losore m.v.

Stk. 3. 1 andelsboligforeninger, hvor verdien af forbedringer, tilpasset losore m.v. fastsattes pd bag-
grund af en vurderingsrapport udarbejdet af en professionel vurderingsmand, lgber fristen pa 10 arbejds-
dage for udlevering af »Nogleoplysningsskema om andelsbolig til salg«, nér der foreligger en vurderings-
rapport. Safremt det er foreningen, der bestiller vurderingsmanden, skal foreningen serge for, at vurde-
ringsrapporten udarbejdes uden ugrundet ophold.

§ 8. Andelsboligforeningen kan anvende et allerede udarbejdet "Nogleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen", jf. bilag 1, ved efterfolgende anmodning fra en andelshaver, der onsker at s&lge sin bolig,
sa leenge det er baseret pa senest godkendte arsregnskab for andelsboligforeningen.

§ 9. Andelsboligforeningen skal 1 "Negleoplysningsskema for andelsboligforeningen", jf. bilag 1, op-
lyse, hvornér dette er udarbejdet.

Stk. 2. Er der pé tidspunktet for indberetning af negleoplysninger for andelsboligforeningen, jf. § 6, el-
ler ved anvendelse af et allerede udarbejdet negleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. § 8, sket
vaesentlige @ndringer 1 de finansielle negleoplysninger fra penge- og realkreditinstitutterne, der ligger til
grund for skemaet, eller 1 andre negleoplysninger, skal andelsboligforeningen oplyse om disse @&ndringer 1
en erklering som nevnti § 1, stk. 1, nr. 8, jf. bilag 3.

Stk. 3. Den 1 stk. 2 navnte erklering skal udleveres til den andelshaver, der gnsker at salge sin bolig,
sammen med "Nogleoplysningsskema om andelsboligforeningen".



Kapitel 4
Boligaktieselskaber og boliganpartsselskaber

§ 10. Bekendtgerelsen finder tillige anvendelse pa boligaktieselskaber og boliganpartsselskaber, som er
omfattet af § 8 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Kapitel 5
Ikrafitreeden

§ 11. Bekendtgorelsen trader i kraft den 15. januar 2015.

Stk. 2. Den 1 § 1, stk. 1, nevnte pligt til at udlevere dokumenter og negleoplysninger finder anvendelse
pa aftaler om overdragelse af en andel i en andelsboligforening, der indgés pé et tidspunkt, hvor der fore-
ligger et godkendt regnskab vedrerende det regnskabsér, der begynder den 1. januar 2013 eller senere.
Den hidtil geldende regel om oplysningspligt i andelsboliglovens § 6, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr.
1716 af 16. december 2010, finder anvendelse for aftaler om overdragelse, der indgds inden det i 1 pkt.
navnte tidspunkt.

Stk. 3. Den i1 § 4 nevnte pligt for andre langivere end penge- og realkreditinstitutterne til at indberette
finansielle negleoplysninger indtraeder uanset bestemmelsen i § 5, stk. 2, forste gang senest med udgan-
gen af januar 2015.

Stk. 4. Den 1 § 6, stk. 1, nevnte pligt for andelsboligforeningerne til at indberette negleoplysninger, og
den i1 § 7 naevnte pligt til at udlevere "Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen" finder anvendel-
se fra det tidspunkt, hvor der foreligger et godkendt regnskab vedrerende det regnskabsér, der begynder
den 1. januar 2013 eller senere.

Stk. 5. Samtidig ophaves bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, den 6. januar 2015
CARSTEN HANSEN

/ Annette Klint Kofod



Bilag 1

NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN |
DETTE SKAL DU VARE OPMARKSOM PA, NAR DU BRUGER SKEMAET

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. |
[Generel vejledning om brug af negleoplysningsskemaet indgar i1 skema pa Ministeriet for By, Bolig
og Landdistrikters hjemmeside].

|1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er udfyldt pr.
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.
Seneste regnskabsperiode —

Al |Navn
A2 |Adresse
A3 [CVR-nr.
Antal BBR Areal,
m2
Bl [Andelsboliger
B2 |Erhvervsandele
B3 [Boliglejemil
B4 |Erhvervslejemal
B5 |Qvrige lejemél (keldre, garager m.v.)
B6 | alt
Sat kryds Boligernes Boligernes |Det oprinde- {Andet
areal (BBR) areal lige indskud

(anden kilde)

Cl [Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgerelse af andelsveerdi-

en?

C2 |Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgorelse af boligafgiften?
C3  |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:




DI
D2

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opforelsesar

Ja | Nej

El [Hzefter andelshaverne for mere end deres indskud?
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffelses- | Valuarvurde- Offentlig

prisen ring vurdering

F1 [Anvendt vurderingsprincip til beregning

af andelsvaerdien

Kr. Gns. kr. pr. m?

F2 |[Ejendommens vzerdi ved det anvendte

vurderingsprincip

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver

%

F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi |

Ja

Nej

GI1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning?

G2 |[Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om fri-
gorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr.
978 af 19. oktober 2009)?

G3 [Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom?

|2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar

H1 [Boligafgift |

H2 [Erhvervslejeindtegter|




H3 [Boliglejeindtegter |

Ja Nej
I [Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller stir tomme (hvor der ikke
er indgiet ny kontrakt)?
Forrige dr| Sidste ar I ar
J  |Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andels-m? (sidste
3 ar)
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1]Andelsvaerdi
K2|Geld + omsaetningsaktiver
K3 [Teknisk andelsvzerdi
|3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Ja Nej
L1 [Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?
L2 |Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens til-
stand?
L3 |Er der pa generalforsamling besluttet storre vedligeholdelsesar-
bejder?
L4 ... hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen?
L5 [Er der henlagt midler til vedligeholdelsesarbejder?
Forrige ar| Sidste ar Iar

Ml
M2
M3

Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. pr. m?)
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr.
m?)

Vedligehold, i alt (kr. pr. m?)




N |Ejend0mmens energimeaerke, A (hegjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) |

|4. FINANSIELLE FORHOLD

O |Lan og finansielle |Type|Restgzld|Afdrages(Pidbegyn-| Nzeste |Restle-| Risikoklassifice-
aftaler (veerdi | pt. pa | delse af |rentetil-| betid, ring
ved ind- | geelden | afdrag |pasning| ar
frielse)
I alt
%

P |Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regn-
skabsmeaessige veaerdi)

4.1 Afdrag

%

Q |Andel af foreningens gaeld der pt. afdrages pa:

Forrige ar

Sidste ar I ar

R [Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar)

S |Figur 1. Ydelsesprofil

[4.2 Renteusikkerhed

T |Figur 2. Ydelsesprofil ved rentezendringer




U [Figur 3. Udvikling i restgeeld

Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemcerkninger til skemaet:




Bilag 2

| NOGLEOPLYSNINGSSKEMA OM ANDELSBOLIG TIL SALG |

Z1 |Foreningens navn
72 )Andelens adresse

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. |
[ Vejledningstekst indgar 1 skema pa Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters hjemmeside].

Z3  |Boligens andelsvzerdi

74  |Forbedringer af andelen

75 [Tillzeg/fradrag for god/darlig vedligeholdelsesstand
76 [Tillzeg for inventar tilpasset boligen

777 |Maksimalpris i alt

Z8  |Andelen er sat til salg til | | |
Kr. pr. ar Kr. pr. md.
79  [Boligafgift | | |

Z10 [Tillzeg for tv, internet m.v. | | |

Z11 |Ac0nt0belab vedr. vand og varme | | |

712 |Vedtagne endringer i boligafgiften det kommende ar | | |

m2
Z13 |Andelsboligens storrelse (fra Bygning- og Boligregistret -
BBR)
Din andel / Foreningen 1  alt - 100 = Procent andel
Z14 [Fordelingstal for / - 100 = %
andelsverdien
Z15 [Fordelingstal for / - 100 = %
boligafgiften
216 |Hvis der anvendes et fordelingstal, der ikke kan scettes pa brok, beskrives fordelingstallet her:




Foreningens bemarkninger til skemaet

Z17 |Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemcerkninger til skemaet:
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Bilag 3

ERKLARING OM VASENTLIGE ANDRINGER I ’NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN”

NB: Erklaering udfyldes kun, hvis der er sket vaesentlige @ndringer

|Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. |

OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

avn
dresse
CVR-nr.

OPLYSNING OM ZNDREDE NOGLEOPLYSNINGER

Angiv nummer pa negleoplysning: |Angiv hvornar sendringen er sket:
Beskriv kort hvilken cendring, der er sket:

11



