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A/B Strandparken 1
Indkaldelse til ordinzar generalforsamling.
Tirsdag den 11. marts kl. 19.00
Adresse: Vordingborg Marineforening Sydhavnsvej 80, 4760 Vordingborg.

Dagsorden.

Valg af dirigent bestyrelsen foreslar Ditte Lautrup-Larsen og to stemmetzllere.
Bestyrelsens beretning ved formanden.
Forelaeggelse og godkendelse af regnskab 2024 ved formanden.
Forelaeeggelse og godkendelse af budget 2025, samt fastseettelse af boligafgift ved
formanden.
Varmeregnskab udsendt i november; fastsettelse af varmeafgiften ved formanden.
Indkommende forslag.
7. Valg til bestyrelsen.
A. Valg af 2 bestyrelses medlemmer. Preben Frandsen modtager ikke genvalg og Jakob
Lindberg modtager ikke genvalg.
B. Valg af to bestyrelsessuppleanter Trine, modtager genvalg. Steen Mygind gnsker at
indtraede i bestyrelsen.
8. Ewvt.

APwnhE

o o

Indkommende forslag under pkt. 6 skal sendes i afstemningsform pa e-mail til formanden
Preben Kinimond Frandsen eller afleveres personligt til Charlotte Lagersted senest den 3.
marts 2025 klokken 08.00.

Disse vil blive udsendt til andelshaverne senest den. 7 marts 2025.

Tilmelding til feellesspisning skal gives senest den 3. marts 2025 klokken 08.00 til Charlotte
Lagersted.

Feellesspisning kl. 18:00.

Bestyrelsen har beslutte at foreningen betaler for bespisningen denne gang.

Der vil veere 3 stk. uspecificeret smgrrebrad
Er der nogen der vil have vegetar smarrebrad, skal i gare Chalotte Lagersted opmarksom pa dette.

Sedlen for faellesspisning skal leegges i Charlottes postkasse

Jeg/vi vil gerne deltage til feellesspisning hus nr. Antal pers:

Bestyrelsen
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A/B Strandparken 1 Bestyrelsens beretning 2025 Den ordineere generalforsamling

A/B Strandparken 1.

Bestyrelsens beretning ved formanden pa den ordinzere generalforsamlingen den 11.
marts 2025.

Velkommen alle samme.

Bestyrelsen-mgder

| lgbet af 2024 har bestyrelsen afholdt 3 bestyrelsesmgde.
Det meste af bestyrelsesarbejde foregik via mail.
Der blev ikke holdt feelles bestyrelsesmgade.

Ekstraordineer generalforsamling.

Der blev afholdt ekstraordinger generalforsamling den 9. november 24.

Vordingborg forsyning fiernvarme

Fjernvarmeafgifterne steg kun med 8,2 % i 2024. | 2025 er stigningen pa nuvaerende
tidspunkt kun 3,6 %. Vi kan kun habe at stigningen i fremtiden kun vil ligge pa det dobbelte af
inflationen og ikke som de sidste 10 ar hvor stigningen har veeret pa 100 %.

Regnskab

Revisionsfirmaet Beierholm har staet for revisioner og opstilling af arsregnskabet.

Taxera

Bestyrelsen besluttede i januar at sgge hjeelp hos Taxera pa grund af den forelgbig
grundveerdi. Den nye grundveerdi er pa 1.428 kr. mod den tidligere pa 435 kr.

Vi vandt en sag i landsskatteretten om grundskylden. Det er nye principper der geelder nu for
vurderingen, vurderingsstyrelsen siger, at man kan bygge i hgjden og derfor er grundene

mere vaerd. Det kan vi ikke pa grund af piloteringen.

Hiemmesiden

Hjemmesiden blive stadig besggt. Den indeholder blandt andet alle de oplysninger om
foreningen, der skal bruges ved salg.

GDPR — General Data Protection Requlation

Foreningen opbevarer data int. GDPR.
De fleste billeder med personer pa er taget veek fra hjiemmesiden.
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A/B Strandparken 1 Bestyrelsens beretning 2025 Den ordineere generalforsamling

Feaelles arrangementer

St. Hans blev afholdt med stor fremmgde. Tak.
Glggg blev afholdt den 30. november.

Arbejdslgrdage

Der blev af holdt arbejdslgrdage 2 gange samt en enkelt sgndag blev brugt. Bestyrelsen
takker mange gange de beboere der madte op sa vi kunne reducere udgifterne til
vedligeholdelse.

Fglgende arbejder er blevet udfgrt af folk ude fra

Ende gavle blev inspiceret og efterspaendt iht. rapport af 26. maj 1998 fra
Lyngkilde A/S Radgivende ingenigrer. Af tammermester Ken Larsen.

Gadebelysningen blev repareret flere gange af J. C. Jensen

Tag ved nr. 6 blev repareret af tammer Sewerin.

De kommende ar

Mindre reparationer

Vi kan forvente, at der inden for de naeste ar vil komme mindre reparationer pa sokler og
murer.

Stgrre reparationer

Reparation at fortovet samt soklen fra nr. 2 til nr. 24. Estimeret pris 100.000 kr.

Velux vinduerne pa farste sal er nok det naeste store projekt der skal arbejdes med. Prisen for

denne forbedring ville veere pa godt 1.000.000 kr.

Vordingborqg forsyning fiernvarme

Vordingborgs forsyning har givet fijernvarmen en stigning pa 3,6 % i 2025
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A/B Strandparken 1 Bestyrelsens beretning 2025 Den ordinaere generalforsamling

Grundskyld

Vi fik tilsendt den forelgbig grundskyld i december 2024, vi kan forvente at modtage den
endelige i labet af 2025. Den er ikke kommet endnu. Belgbet for 2024 steg med 5.214 kr. og
vil de naeste mange ar stige med mindst 5.214 kr. + 743 kr. hvert ar med den samme
grundskylds promille. Plus det at grundskylds promillen er ikke fastlas laengere, sa den far
nok et hak op hvert ar. Har ikke modtage den pa nuvasrende tidspunkt

Til sidst

Vi vil sige tak til alle, for at give en hand med til at fa vores matrikel til at fremsta ren, paen og
velholdt.

Sa haber vi, vi igen snart kan mgdes alle sammen til hygge ved feelles arrangementer.

Bestyrelsen den 28. januar 2025

/ L
FormandVP. F};é\dsen Kasserer J. Lindberd Sekreteer C. Lagersted
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Vordingborg den 3. marts 2025

Forslag fra bestyrelsen til den ordinzere generalforsamling den 11. marts 2025

Bestyrelses far fuldmagt til, at udskifte Velux vinduerne pris ca. 1.050.000 kr.

Samt tage et Nykredit 15 ars energilan pa 550.000 kr.

Bestyrelsen spurgte tsmmermester Ken Larsen om et tilbud, han gnskede ikke at komme med noget
tilbud. Bestyrelsen har bedt om tilbud fra 3 tammermester Ringtved A/S, Sewerin temmer og snedker A/S,
samt tommermester Palle Bo Madsen

| samrad med en konsulent fra Velux besluttede bestyrelsen tilbuddene skulle gives ud fra fglgende
beskrivelse.

Badevarelset
Velux GGU MKO04 2068 polyuretan med mgrklaegningsgardin hvid.

De andre vinduer
Velux GPL MKO08 2068 polyuretan med mgrklaegningsgardin hvid.

Alle tilbuddene |a meget teet op ad hinanden.

Bestyrelsen valgt at tage tilbuddet fra Sewerin tommer og snedker A/S, dette ses nedenfor.

Energilan pa 550.000 kr.
Spar & Lan kunne ikke give os et Ian da vi ikke opfyldte deres betingelser ved lanoptagelse.

Nykredit er kommet med et forelgbig tilbud, som blandt andet afhaenger af kurs og inspektion af
ejendommen, fgr de vil komme med et endeligt tilbud.

Hvis budget for 2025 bliver vedtaget er det sikkert ikke ngdvendigt yderligere stigninger i boligudgiften pa
grund-aflan til de nye vinduer.

Budgettet giver et radighedsbelgb pa 124.300 kr.

Ydelses pa lan f. eks. 55.000 kr. ca. 230 kr. pr. md. pr andel.
Radighedsbelgb efter betaling af ydelse pa lan 69.300 kr.

Nedenstdende er en forelgbig beregning hvor der lanes 500.000 kr. modtaget af Nykredit, det vil sige at
ydelserne bliver ca. 10% stg@rre na vi laner 550.000 kr.
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Ydelsesforlgb

Bidrag er variabel.

Ar Ydelse Restgeeld
2025 43.759 509.919
2026 50.478 482.235
2027 50.282 453.467
2028 50.077 423.571
2029 49.865 392.504
2030 49.644 360.220
2031 49.415 326.670
2032 49.177 291.806
2033 48.929 255.575
2034 48.672 217.925
2035 48.404 178.799
2036 48.126 138.140
2037 47.838 95.888
2038 47.538 51.980
2039 47.226 6.351
2040 6.367 0
03/05/2025
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SEWERIN

TOMRER & SNEDKER A/S
Andelsboligforeningen 26 95 36 25
STRANDPARKEN 1
Storstrgmsparken 18
4760 Vordingbor
aerd TILBUD

Tilbudnr. ........... 958

Tilbudsdato ....... 08-01-2025

Kundenr. .......... 543

Side oo 1/1

Rekvirent. .........

Reference. .........

Vedr Velux udskiftning Strandparken afd. 1 - 2-40

Eksisterende Velux elementer udtages og bortskaffes.
Der monteres nye Velux elementer samt inddaekning.

Eksisterende lysning bibeholdes.

Tilbuddet er givet ud fra at eksisterende tegl er Danflock tegl uden-undertag og understrygning. Der kan
forekomme enkelte som knaekker som vi naturligvis udskifter'men farveforskel vil forekomme.
Der kan forekomme maler reparationer i lysninger efter udskiftning. Sker dog sjeeldent. Dette er ikke med i

tilbuddet.

Der skal veere adgang til stram samt toilet forhold. Evt forsamlingshus hvis dette forefindes. Alternativt
opstilles skurvogn. Denne har en pris af 3500kr ex moms for perioden. Strgm, vand og kloak skal

naturligvis kunne traekkes hertil.

Vi har behov for plads til 1-2 containere i perioden som nemt kan tilgas for tamning.
Rullestillads fastggres muligvis i vaeg ved hvert vindue og der bores 2stk huller i mgrtelfugen som fyldes

igen med gra mgrtel masse. Mindre farveforskael kan forekomme.

Varebeskrivelse Stykpris Antal Belgb
Velux GGU MKO04 0068 Polyuretan - 7.999,00 20,00 159.980,00
78x97,8 (De sma vinduer) inklinddaekning
Velux GPU MKO08 0068 Polyuretan - 9.553,00 59,00 563.627,00
78x140 (De store vinduer) inkl inddeekning
Rullestillads 5.000,00 1,00 5.000,00
Affald 12.000,00 1,00 12.000,00
Velux DKL MKO08 1025SWLG 849,00 59,00 50.091,00
Marklaegningsgardin HVID inkl montering
Velux DKL MK04 1025SWLG 799,00 20,00 15.980,00
Markleegningsgardin HVID inkl montering
Momstrit belgb: 0,00 - Momspligtigt belgb: 806.678,00 Subtotal: 806.678,00
25,00% Moms: 201.669,50
Total DKK: 1.008.347,50

Sewerin Temrer & Snedker A/S

03(05/2025

yveenge
4652 Harlev

TIf.: 26953625
Bank: Sparekassen sjeelland
Kontonr..: 0542 0000196452

cvr: 38717332
%*gésge’waef;iétoemrer.dk

www.sewerin-toemrer.dk
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A/B Strandparken 1 Den ordineeregeneralforsamling 2025 Referat

Referat fra ordinaer generalforsamling i A/B Strandparken 1, tirsdag den 11.
marts 2025 kl. 19.00

Adresse: Vordingborg Marineforening Sydhavnsvej 80, 4760 Vordingborg.

Til stede: hus nr: 2,4,6,8,12,14,18,20,22,24,26,28,30,32,34,36,38.
Fuldmagt fra: hus nr: 14 og 40.
Fraveerende: hus nr 10.

Stemmeberettigede i alt: 19.

Dagsorden.

1. Valg af dirigent bestyrelsen foreslar Ditte Lautrup-Larsen og to
stemmeteellere.
Ditte nr 38 blev valgt til dirigent og bgd velkommen.
Susanne nr 26 og Eva nr 36 blev valgt som stemmetaellere.
Anita nr 20 blev valgt som referent.

2. Bestyrelsens beretning ved formanden.
Der var ingen bemeaerkninger til side 2. Pa side 3 blev der spurgt ind til
bemaerkningerne om, at fortorvet langs nordsiden er vurderet til at
skulle omlaegges. Det begrundes med, at vandlasene stikker op over
niveau.

Beretningen blev godkendt.

3. Foreleeggelse og godkendelse af regnskab 2024 ved formanden.
De fagrste 7 sider var der ingen bemaerkninger til.
Side 8: resultatopggrelsen: arets resultat blev i 2024 145.680. Det er

lidt mindre end sidste ar.

Der blev spurgt ind til, hvad Driftmateriel og inventar deekker. Svaret er
den nedskrivende veerdi af cykelskur og antenne instalationen.
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A/B Strandparken 1 Den ordineeregeneralforsamling 2025 Referat

Side 13: Er der nogen spargmal? Der blev gjort opmaerksom pa, at
Antenneudgiften stiger ret sa meget!

Side 14. Pkt. 8 Nedskrivninger pa cykelskur.

Side 15. Der er blevet overfart 300.000 kr. i ar til vedligehold, sd vinu i
alt har 500.000 Ktr. til vedligehold.

Side 17. Fordeling af andelsvaerdien pa 1.089.270 pr bolig.
Andelsveerdien blev godkendt.

De naeste mange sider er oplysninger til staten.

Regnskabet blev godkendt.

4. Foreleeggelse og godkendelse af budget 2025, samt fastseettelse af
boligafgift ved formanden.
Spargsmal til note 8001: Hvad skal det daekke. Svar: evt indkgb af
printer og/eller computer til brug for bestyrelsen (ejet af foreningen).
Budgettet blev godkendt.

Fastseettelse af boligafgift: Boligafgiften blev godkendt som beskrevet i
budgettet.

Den seettes op med 200 kr. pr mdr. pr 1. maj 2025 og med 100 kr. pr
mdr. fra 1. januar 2026.

5. Varmeregnskab udsendt i november; fastseettelse af varmeafgiften
ved formanden.
Varmeafgiften blev godkendt som skrevet i budgettet.
Afgiften saettets op med 50 kr. pr mdr. pr 1. januar 2026.

6. Indkommende forslag.
Preben fremlagde forslaget fra bestyrelsen.
Steen er primusmotor pa valg af temrer. Preben pa gkonomien.
Der blev spurgt om de nye vinduer er tophaengte og godkendt som
brandudgang. Det er de 3 store vinduer, men ikke
badeveaerelsesvinduet, da det er for lille.

Hvem skal udbedre evt skader ved udskiftning af vinduerne?

Der bliver foreslaet - Det er for vores allesammens skyld at fa
specificeret hvem der har ansvaret hvor.
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A/B Strandparken 1 Den ordineeregeneralforsamling 2025 Referat

Tomreren skal, til bestyrelsen, ggre opmaerksom pa evt fugtskader eller
andre synlige skader inden arbejdet pabegyndes.

Ved misligholdelse af gamle vinduer er det et anliggende mellem
beboer og foreningen om, hvem der skal deekke eventuelle ekstra
udgifter.

Temreren er dommeren for skader ved udtagelse af vinduer.
Det er foreningen der erstatter, hvis ikke tamreren ger det, undtaget
ovennaevnte forhold ved misligholdelse.

Steen kontakter tamreren og orienterer ham om generalforsamlingens
beslutninger om eventuelle skader.

Forslaget blev vedtaget med 18 ja- og 1 nej- stemmer.

7. Valg til bestyrelsen.

A. Valg af 2 bestyrelses medlemmer. Preben Frandsen modtager ikke
genvalg og Jakob Lindberg modtager ikke genvalg.

Steen nr. 2 blev valgt til formand, Anne Maj nr. 30 blev valgt til
bestyrelsesmedlem.

Referenten og dirigenten gar opmeerksom pa, at der i vores vedtaegter star:
“8§27 Bestyrelsesmedlemmer

(27.1) Bestyrelsen bestar af en formand, en kasserer og en sekretaer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

(27.2) Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(27.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen
for to ar ad gangen.”

Det er saledes ikke korrekt at bestyrelsen skal konstituere sig pa jeres farste
made. Dette bar vi vaere opmaerksomme pa fremover.
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B. Valg af to bestyrelsessuppleanter Trine, modtager genvalg. Steen
Mygind ensker at indtraede i bestyrelsen.

Trine nr 14 blev genvalgt. Susanne nr 32 blev valgt.

P. K. Frandsen tidligere formand, beholder adgang til bank og it-systemer for
at hjaelpe med overgangen for de nye bestyrelsesmediemmer til de har faet

adgang til samme.

8. Evt.

Arbejdsdag sgndag den 4 maj kl 9.00. Malerarbejde bliver til en senere
arbejdsdag evt i september.

Sankt hans uden bal men med faellesspisning.
Per fortsaetter graesslaningen. Steen assisterer med hjeelp.
Der blev uddelt takke-gaver.

(oda [0, Sttelubp—

Anita Liljegr Ditte Lautrup-Larsen
Referent Dirigent

Stee by, e [ Wy (tncly—

Steen Mygind Charlotte Lagersted Anne May Andersen
Formand Sekretaer Kasserer
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